Zmluva o najme bytu
¢. 606/2017

uzavreta v zmysle § 685 a nasl. Obianskeho zdkonnfka v zneni neskorsich predpisov
medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

obchodné meno: MBB a.s.

sidlo: CSA 26, 974 01 Bansk4 Bystrica

v zastipeni: Ing. Du3an Argala¥ — predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DZmura — &len predstavenstva

1CO: 36 039 225

DIC: 2020093504

IC DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Bratislava

BIC: TATRSKBX

¢. actu v tvare IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578

registracia: spolotnost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu

Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka &. 601/S
(d’alej aj ako len ,,prenajimatel™)

Nijomca:

meno: Peter Pacalaj

datum narodenia:

trvalym pobytom:

toho &asu bytom: L R

(d’alej aj ako len ,,ndjomca®)

(prenajimatel’ a ndjomea d’alej spolo¢ne aj ako len ,,zmluvné strany*)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

) CLL
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytového domu, ktory sa nachadza
v Banskej Bystrici, na Medenej ulici, vchod L, slpisné &islo (dalej aj ako len
»dom”), dom je postaveny na parcele registra ,,C* KN &. 3681/7 a pozemku ~ parcely registra ,,C*“
KN &. 3681/7 o vymere 3082 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria.

Vys8ie uvedené nehnuteFnosti si zapisané v operate katastra nehnutelnosti pre obec Banska
Bystrica, okres Banska Bystrica vedenom Okresnym tradom Banské Bystrica, katastralny odbor,
so sidlom CSA 7, 974 01 Banské Bystrica, na liste vlastnictva &, 5364, k. 0, Radvaii.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytn & nachadzajici sa na
nadzemnom podlazi, na Medenej ulici, vchod  stpisné &islo . ktory sa nachadza v bytovom
dome uvedenom v bode 1. tohto &lanku. Celkova vymera podlahovej plochy bytu, vratane
prislusenstva je 57,03 m’.

CLIL
Predmet zmluvy
Prenajimatel’ prenechava n4jomcovi do ndjmu byt &. nachadzajiici sa na  nadzemnom
podlazi, na Medenej ulici, vechod  supisné é&islo (d’alej aj ako len ,,byt”), ktory sa nachadza

v bytovom dome uvedenom v CI. 1. bod 1. a 2. tejto zmluvy za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve a v zmluve o finanénej zdbezpeke.



Byt pozostdva zdvoch obytnych miestnosti (obyvacia kuchyiia aizba) a prislufenstva.
PrisluSenstvom bytu je chodba, kipelia, WC, jeden balkén ajedna pivnica &. tord sa
nachadza v suteréne domu.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu, vratane prisluenstva je vo vyske 57,03 m’, z toho
podlahova plocha bytu je 53,68 m” a podlahova plocha pivnice je 3,35 m”.

Vybavenim tohto byt je vSetka jeho vmitorna intalacia (potrubné rozvody studenej a teplej
uzitkovej vody, tstredného kurenia, elektroinstalicie a kanalizdcie), okrem stipacich vedeni,
ktoré st uréené na spoloéné uZivanie, postova schranka, zvonéek a domaci telefon.

S najmom bytu je spojené uzivanie spolo€nych ¢asti a spolo¢nych zarjadeni domu.

ClL. IIL
Doba najmu

Prenajimatel’ ddva najomcovi byt do ndjmu na dobu urciti, a to na obdobie od 01.08.2017 do
31.07.2020.

CLIV.
Najomné a iuhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Négjomné a vySku mesaénych preddavkov na Ohrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
stanovi najomcovi prenajimatel’ v platobnom vymere pre vypocet Ghrady za uzivanie bytu, ktory
je neoddelite'nou sticast'ou tejto zmluvy.

Zmluvné strany berl na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit vysku
najomného a mesa¢nych preddavkov thrad za plnenia spojenych s uZivanim bytu a spdsob ich
platenia, ak to umoZiluje pravny predpis. Uvedenli zmenu je prenajimatel’ povinny oznamit
najomcovi pisomne, formou doruéenia platobného vymeru uvedeného v bode 1. tohto &lanku.

Najomné spolu s preddavkami thrad za plnenia spojené s uZivanim bytu je najomca povinny
platit’ mesaéne do 15. diia beZzného mesiaca na U¢et prenajimatel'a vedeny v Tatra banke, a.s.,
Bratislava, ¢islo uétu v tvare IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578, VS: 6062017.

Ak ndjomca neuhradi mesacné ndjomné a mesaéné preddavky na uhrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu riadne a v&as, ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie poplatku
z omeskania za kazdy deii omes$kania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy, najmenej viak 0,83 .-
Eur za kazdy i zacaty mesiac omeskania zvIast.

Prenajimatel je povinny rocné vyuctovanie preddavkov ithrad za plnenia spojené s uZivanim bytu
za prislu$ny kalendarny rok doru¢it’ ndjomcovi najneskdr do 31.05. nasledujuceho kalendarneho
roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozactovanie skutoénych nakladov za plnenia spojené s uzivanim

bytu prenajimatel’ vykoné nasledovne:

a) za dodavku tepla podl'a hodnét nameranych podruznymi mera¢mi tepla a podla platnych
pravnych predpisov,

b) za dodavku teplej a studenej vody podl'a hodn6t nameranych podruznymi meraémi a podla
platnych pravnych predpisov,

¢) zrazkovi vodu podl'a platnych pravnych predpisov,

d) za dodavku elektrickej energie za osvetlenie v spolocnych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu podl'a poctu osdb,

e) za dodavku elektrickej energie za vytah podla poctu os6éb (na byty od 2. nadzemného
podlazia),

f) upratovanie spoloénych Casti a spoloénych zariadeni domu na kazdy byt rovnakym dielom,

g) a iné plnenia v zmysle rozhodnutia predstavenstva spolo¢nosti.



CLV.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Najomca prehlasuje, Ze technicky stav spoloénych &asti a spolo¢nych zariadeni domu a technicky
stav bytu je mu znamy vzhl'adom na skutoZnost, e najomca v Case podpisu tejto zmluvy uziva
byt na zdklade Zmluvy onajme bytu &. 011/011/2013/MBB/M zo diia 23.07.2013, Zmluvy
ondjme bytu ¢. 011/011/2013/MBB/M zo diia 24.01.2014 ana zaklade Zapisu o odovzdani
a prevzati bytu &. , vbytovom dome na Medenej ulici &. , Banskd Bystrica zo diia
31.07.2013. Vzhl'adom na tieto skutodnosti sa zmluvné strany navzajom dohodli, Ze o odovzdani
bytu nebudu vyhotovovat' osobitnii zipisnicu o odovzdani bytu ku diiu podpisania tejto zmluvy,
ale existujlici Zapis o odovzdani a prevzati bytu &. v bytovom dome na Medenej ulici &.
Banska Bystrica zo diia 31.07.2013 sa bude povazovat za zapisnicu platni k tejto zmluve.

Néjomea prehlasuje, ze byt je v &ase podpisania tejto zmluvy uZivania schopny, vietky
zariadovacie predmety a iné zariadenia nachadzajiice sa v byte sii funkéné a byt je bez zavad.

Nijomcea je povinny uzivat byt, spoloné &asti a spoloéné zariadenia domu riadne a riadne
pozivat plnenia uvedené v Cl. IV. bod 6. tejto zmluvy, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim bytu a to najmi:

a) nerusit’ a neobmedzovat’ vykon préav ostatnych ngjomcov bytov v dome,

b) dodrZiavat' ustanovenia domového poriadku v pripade, ¥e bol predstavenstvom spolo&nosti
schvaleny,

¢) odstrénit’ zdvady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, spolo¢nych €astiach a spoloénych
zariadeniach domu spdsobil sém, alebo osoby, ktoré s nim iju v spolo¢nej domécnosti,

d) umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny &s a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi, ak pdjde o odpisy stavov pomerovych meratov SV a TUV, odpoget
pomerovych meracov tepla, opravu spoloénych &asti a spoloénych  zariadeni domu
pristupnych z bytu, alebo ak je oprava nevyhnutna v zdujme iného najomcu bytu,

e) nezasahovat’ do spoloénych Easti a spoloénych zariadeni domu (napr. rozvody tepla, TUV, SV
a iné),

f) nezasahovat’ do meracej a regulaénej techniky bytu a domu.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, e z d6vodu uZivania predmetného bytu najomcom
a osobami Zijicimi s ndgjomcom v predmetnom byte, ndjomca znasa na vlastné néklady akékol'vek
opravy, vymeny a celkovii tidrzba bytu, vritane jeho vybavenia a prislugenstva bez naroku na ich
preplatenie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na vyklad pojmov akékol'vek opravy, vymeny
a celkova udrzba bytu, vratane jeho vybavenia a prislugenstva s opravy a vymeny kuchynskej
linky, spordka, vodovodnych batérii, umyvadiel, vani, sprchovych kitov, okien, dlazby,
obkladov, stierky, mal'ovanie a iné). Do tejto skupiny nepatria opravy savisiace so systémovymi
poruchami, t. zdvady, ktoré nezavinili uZivatelia bytov, ale maju pdvod v nespravne navrhnutych
materidloch a detailoch, nespravne pouzitej technolégie vystavby alebo v nedodrzani navrhnutého
postupu realizacie stavby.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré
znésa prenajimatel’ a umoznif’ ich vykonanie, inak zodpoveda za tkodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

Néjomca nesmie vykondvat' stavebné tpravy ani ind podstatnii zmenu v byte bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel'a a to ani na svoje ndklady. Ak najomca
vykond stavebné tpravy bez sihlasu prenajimatela, prenajimatel ma pravo, pozadovat' od
ndjomeu pri odovzdani bytu alebo potas ngjmu bytu, aby byt dal do povodného stavu alebo
zaplatil skuto¢ni $kodu, ktora tymito ipravami prenajimatelovi vznikla.

Ak na stavebné uipravy v byte vyda prenajimatel’ pisomny sihlas, ndjomca ich vykoné na vlastné
naklady bez naroku na ich zaplatenie ato aj v pripade zaniku ndjmu v zmysle Cl. VL tejto
zmluvy.



8.

10.

11,

12.

13.

14.

Néjomca nesmie dat’ byt do podndjmu tretich 0osob bez predchadzajiceho pisomného sithlasu
prenajimatela.

Nijomca je povinny do jedného mesiaca ako zmeny nastali, 0znamit’ prenajimatelovi zmenu
skutocnosti rozhodujicich pre uréenie vysky mesacnych preddavkov na thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu (napr. narodenie dietat’a, imrtie posudzovanych oséb a pod.).

Pri skonceni nijmu bytu je nijomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi v defi skon¢enia najmu
uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri
riadnom uzivani a udrzbe bytu, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatelovi vznikne, Odovzdanie bytu sa vykona fyzickou obhliadkou bytu za uéasti oboch
zmluvnych strén, o ktorej spi$u zmluvné strany Protokol o odovzdani a prevzati bytu, v ktorom sa
opise najmi stav bytu, vratane jeho prisluSenstva a zariadenia v éase jeho odovzdania
prenajimatelovi. Tento protokol podpiSu obe zmluvné strany tejto zmluvy. Presny ¢as odovzdania
bytu v zmysle tohto bodu, si ndjomca s prenajimatel'om dohodne vopred.

Najomca prehlasuje, ze vyslovne sthlasi s tym, e po skon&eni najmu bytu v zmysle Cl. VI. bod
2. tejto zmluvy prenajimatel’ odpocita z poskytnutej financnej zabezpeky nezaplatené nijomné
a nezaplatené preddavky uhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu vo vyske uréenej v platobnom
vymere uvedenom v Cl V. bod 1. tejto zmluvy, nezaplatené ro¢né vyuétovanie preddavkov
tihrad za plnenia spojené s uzivanim bytu, ako aj niklady za spdsobent skodu v zmysle CI. I1I.
bod 3. Zmluvy o poskytnuti finanénej zabezpeky a zadrzné vo vySke uréenej prenajimatel'om do
terminu najbliz8ieho roéného vyiétovania preddavkov thrad za plnenia spojené s uZivanim bytu.

V zmysle § 12 zakona NR SR ¢&. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskor$ich predpisov a za predpokladu plnenia si povinnosti najomcu vyplyvajicich z
tejto ndjomnej zmluvy ma najomca pravo opétovne uzatvorit najomnd zmluvu na byt na dobu
urcitu.

Prenajimatel o moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy na byt bude informovat’
nijomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu bytu uvedeného
v CL IIL bod 1. tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny zabezpecit' nasledovné plnenia spojené s uzivanim bytov v dome:

a) dodavka tepla a teplej Gzitkovej vody (bude predmetom predpisu preddavkov thrad za plnenia
spojené s uZzivanim bytu a ich roéného vyuétovania v zmysle ustanoveni tejto zmluvy);

b) dodavku pitnej vody z verejnych vodovodov a vodarni a odvadzanie odpadovych véd (bude
predmetom predpisu preddavkov thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu aich ro&ného
vyuétovania v zmysle ustanoveni tejto zmluvy);

¢) zraZkova voda (bude predmetom predpisu preddavkov tihrad za plnenia spojené s uZivanim
bytu a ich roéného vyiétovania v zmysle ustanoveni tejto zmluvy);

d) osvetlenie spoloénych casti a spoloénych zariadeni domu (bude predmetom predpisu
preddavkov thrad za plnenia spojené s uZivanim bytu aich ro¢ného vyiltovania v zmysle
ustanoveni tejto zmluvy);

e) spotreba elektrickej energie na prevadzku vytahu a pausal za servis vytahu (bude predmetom
predpisu preddavkov uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu aich roéného vyiétovania
v zmysle ustanoventi tejto zmluvy);

f) upratovanie spoloénych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu (nebude predmetom ro¢ného
vyuctovania).

CL. VL
Skonéenie najmu

Najom bytu sa skonéi:
a) uplynutim doby na ktori bol najom dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,



¢) pisomnou vypoved'ou prenajimatel'a v zmysle ustanoveni § 711 ods. 1. Obgianskeho zakonnika
v platnom zneni; vypovedn4 lehota je tri mesiace a zadina plynit’ prvym diiom kalenddrneho
mesiaca nasledujuceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane tejto zmluvy.

Cl. VIL
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,,adresa na doru¢ovanie“ je adresa sidla a adresa toho &asu bytom,
ktort kazda zo zmluvnych strén uviedla v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy sidla a adresy toho asu bytom je adresou na doruGovanie posledna
znéma adresa, ktorii zmluvné strana preukézatelne oznamila druhej zmluvnej strane ako adresu
na dorucovanie. V spore preukazuje ozndmenie zmeny adresy na dorudovanie t4 strana, ktorej sa
zmena tyka. V pochybnostiach plati, Zze zmena adresy na doru€ovanie nebola druhej strane riadne
oznamena.

Pisomnost’ sa povazuje za dorudeni diiom jej prevzatia adresitom. Ak adresit odmietne
pisomnost’ prijat, povaZuje sa pisomnost’ za dorudenti diiom, kedy bolo prijatie odmietnuté, Za
dorucenu sa pisomnost’ povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost,, odoslan4 na doru&ovaciu adresu
bola vritené odosielatel'ovi ako nedorugend, bez ohl'adu na dévod nedoruéenia, a to aj vtedy, ak sa
adresat o tejto pisomnosti nedozvie. Difom dorudenia je v takom pripade defi vratenia zasielky
odosielatelovi.

Cl. VIIL
Zaverectné ustanovenia

Tato zmluvu je moné menit a doplitat’ len vzajomnou dohodou oboch zmluvnych strén a to
formou pisomnych oéislovanych dodatkov k tejto zmluve.

Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo jej budice ustanovenia bolj uplne alebo &iastoéne
pravne neplatné, alebo by stratili platnost’ neskér, nebude tym platnost ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy dotknuta,

Zmluvné strany tymto deklaruji véI'u urovnat' pripadné vzajomné spory vyplyvajuce z tejto
zmluvy prednostne formou vzajomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, e vietky spory,
ktoré medzi nimi vzniknd z prévnych vztahov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy, alebo
stvisiacich s touto zmluvou, vratane sporov o platnost’, vyklad a zanik tejto zmluvy budi riesené
prisluSnymi vSeobecnymi siidmi SR.

Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa spravujii ustanoveniami Obg&ianskeho zdkonnika v platnom
zneni a inymi prAvnymi predpismi platnymi na izemf SR.

Této zmluva je vsilade s § 5a) zdkona NR SR &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorgich predpisov povinne
zverejfiovanou zmluvou. Téato zmluva nadobiida platnost diiom podpisania tejto zmluvy
poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a uéinnost nadobuda v silade s § 47a ods. 1.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni dfiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej
strdnke prenajimatel'a www.mbb.sk.

Osobné tdaje prenajimatel’ ako prevadzkovatel' spractiva v salade so zakonom NR SR &
122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tdajov v zneni neskorgich predpisov v informaénom systéme
osobnych udajov s ndzvom IS prendjom bytov” registrovanym Uradom na ochranu osobnych
udajov SR, ktorému bolo pridelené registraéné &islo 201402271.



Téato zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, z ktorych dva (2) rovnopisy tejto zmluvy
obdrZi prenajimatel’ a jeden (1) rovnopis tejto zmluvy obdrZi ndjomca. Kazdy rovnopis tejto
zmluvy mé platnost’ originalu.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu preg&itali, jej obsahu porozumeli, tato zmluva nebola
uzavretd v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu tito zmluvu
obe zmluvné strany vlastnoru¢ne podpisuju.

ko
V Banskej Bystrici, dita 31.07.2017 V Banskej Bystrici, dfia 31.07.2017
Prenajimatel” Néajomca:

..........................

Peter Pacalaj

........................................................

JUDr. Juraj Dzmura
¢len predstavenstva
MBB a.8. 4.
o -
senicd

1IC0 ....5iCDPH: SK2020093504
reg. OS5 BB odd.- Sa. v1.& €01/



PLATOBNY VYMER

NAJOMCA: Pacalaj Peter Datum nar. :
NAJOMCA :

ADRESA

Stpisné ¢islo domu Gifider s will
Tel. kontakt Cis.0&tu najomcu:

Tento platobny vymer je platny od 01.08.2017 a? do vydania nového.

€islo détu prenajimatela: 2627782578 Tatra banka a.s.
IBAN : SK1711000000002627782578 BIC : TATRSKBX
Variabilny symbol : 6052017

Splatnost predpisu: do 15. dia v mesiaci

I. UDAJE O BYTE

Nadzemné Izbovitost Podet osdb Plocha Plocha Pocet os8b.
podlazie v byte bytu pivnice na sluzZby
v m2 v m2
1+1 53.68 3.35

II. UDAJE O SPOLUBYVAJUCICH OSORACH

IIT. MESACNA UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

NAJOMNE 158.00 Eur
Zadloha za teploc na UK 14 .31 Eur
Zéloha za ohrev TUV 12.20 Eur
Zaloha za wvodu 10.00 Eur
Zadloha za osvetlenie spol.priestorov 0.40 Eur
Zalocha za vytah 1.50 Eur
Upratovanie 8.80 Eur
Zrazkova voda 1.79 Eur
III. CELKOVA MESACNA UHRADA 207.00 Eur
V Banskej Bystrici, dfia: 31.07.2017
Zmluva na dobu od: 01.08.2017 do 31.07.2020
MBB a.s. -4
Vybavuje: Tomanikova, Gondova
- - . VY UL Lrasie =
Tel.: 091§966618,048(4143151,048/4330845 e A Sl
e-mail: libusa.tomanikova@mbb.sk reg. OS BB odd.: Sa. v& 601/S
e-mail: nadezda.gondova@mbb. sk
MBB/ a/

odpis najomcu Ing. Dufan
bodp g
generdlpy rfaditel

/
Zmeny tykajOce sa poctu osdb Ziadame nahlasit do 3 dni.Podpisany platctxﬁlxqum'pmosine Vratit spit.






